Утверждено

распоряжением министерства

имущественных и земельных отношений Нижегородской области

                   от  18.03.2026 г.  №  326-11-236582/26
Аукционная документация

аукциона № 265  - АЭ с открытой формой подачи предложений по цене на право заключения договора аренды имущества, находящегося в государственной собственности Нижегородской области 
1. Общие положения

 
1.1.Настоящая документация разработана в соответствии со ст. 447- 449, 608 ГК РФ, Федеральным Законом от 26.07.2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 21.03.2023 № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Законом Нижегородской области от 08.05.2003 № 31-З «Об осуществлении права государственной собственности Нижегородской области», постановлением Правительства Нижегородской области  от 03.07.2012 № 399  «О порядке предоставления имущества, находящегося в государственной собственности Нижегородской области, в аренду».
1.2.Целью проведения аукциона является обеспечение эффективности использования имущества, находящегося в собственности Нижегородской области.

1.3. Организатором аукциона является министерство имущественных и земельных отношений Нижегородской области (далее - Организатор аукциона (торгов).

1.4. Положения аукционной документации разработаны в соответствии с требованиями Приказа Федеральной антимонопольной службы от 21.03.2023 № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

2.Требования к участникам аукциона.

2.1.Участником аукциона на право заключения договора аренды имущества, находящегося в государственной собственности Нижегородской области может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора. 

Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством РФ к таким участникам. 

3. Имущество, выставляемое на торги

3.1.

Лот № 1

Описание объекта недвижимости: часть нежилого помещения П74, состоящая из комнат № 4 площадью 62,6 кв.м, № 28 площадью 34,5 кв.м, № 29 площадью 5,6 кв.м, № 30 площадью 1,8 кв.м, № 31 площадью 2,1 кв.м;
Общая площадь: 106,6 кв.м

Этажность: цоколь;

Местоположение: г.Нижний Новгород, ул.Грузинская, 48, литера А;

Кадастровый номер: 52:18:0060066:138;

Вид предоставляемого права: аренда на 11 месяцев при условии использования 25 часов в неделю; 

Целевое назначение: для организации общественного питания;
Технические характеристики: помещение расположено в нежилом 7-этажном кирпичном здании 1980 года постройки,  помещение закреплено в оперативном управлении министерства финансов Нижегородской области. Состояние объекта удовлетворительное, имеется освещение, вода, канализация. 
Начальная цена договора (ежемесячная арендная плата) – 23 504,10 руб. (без НДС, без коммунальных услуг)

Шаг аукциона (5%) – 1175,21 руб. (без НДС)

Задаток (20%) – 4700,82 руб. (без НДС)
3.2. Начальный размер арендной платы определен на основании отчета об оценке:

- лот № 1 – от 13.03.2026 № 1128-26, выполненного независисмым оценщиком ООО «ЦОЭ Метод».
3.3. Все заинтересованные лица могут ознакомиться с указанным имуществом:

- по лоту № 1 –  26.03.2026, 02.04.2026, 09.04.2026  по предварительному согласованию с Организатором торгов по тел. 8(831) 435-65-22;

Ответственный за доступ в помещение – Организатор торгов;
3.4. Указанное государственное имущество передается Победителю аукциона по акту приема-передачи (приложение № 2 к проекту договора аренды).


3.5. По истечении срока действия договора аренды, а также при досрочном расторжении договора аренды по соглашению сторон либо по иным причинам, предусмотренным условиями договора, имущество возвращается собственнику по акту приема-передачи в удовлетворительном состоянии с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором со всеми неотделимыми улучшениями безвозмездно.

Возврат имущества в неудовлетворительном состоянии отражается в акте приема-передачи, в котором определяется размер ущерба, нанесенного объекту, и сроки его возмещения.

4. Разъяснение положений аукционной документации и внесение в нее изменений

    4.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить на адрес электронной площадки не более чем три запроса о разъяснении положений аукционной документации.

    4.2. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, организатор конкурса формирует с использованием официального сайта, подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или специализированной организации, и размещает на официальном сайте разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.

4.3. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. 

Изменение предмета аукциона не допускается.
4.4. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения подписываются усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона. В течение одного часа с момента размещения изменений в документацию об аукционе на официальном сайте оператор электронной площадки размещает соответствующие изменения в документацию об аукционе на электронной площадке. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

5. Порядок подачи и отзыва заявок на участие в аукционе

5.1. Заявка на участие в аукционе (приложение № 1) подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе.

5.2. Заявка на участие в аукционе в сроки, указанные в извещении о проведении аукциона, направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя.
5.3. Заявка на участие в аукционе должна содержать следующие  документы и сведения:

5.3.1. для юридических лиц:

а) полное и сокращенное (при наличии) наименование юридического лица или иностранного юридического лица;

б) адрес юридического лица или иностранного юридического лица, номер контактного телефона, адрес электронной почты;
в) идентификационный номер налогоплательщика (ИНН), код причины постановки на учет юридического лица либо обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица);

г) выписку из единого  государственного реестра юридических лиц;

д) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства;

е) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя (копия решения о назначении или об избрантт либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без довернности). Если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна также содержать доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством РФ. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать документ, подтверждающий полномочия такого лица;
ж) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;
з) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.
5.3.2. для индивидуальных предпринимателей и физических лиц:

 а) фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации;

б) адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица);

в) идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя);

г) выписку из единого  государственного реестра индивидуальных предпринимателей;

д) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства

  ж) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – физического лица несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства.;
з) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.
Информация и документы, предусмотренные подпунктами 5.3.1. (а, б, в, г, ж) и  5.3.2. (а, б, в, г, ж) настоящей Аукционной документации, не включаются заявителем в заявку. Такие информация и документы направляются организатору аукциона оператором электронной площадки путем информационного взаимодействия с официальным сайтом.

5.4. Прием заявок на участие в аукционе осуществляется до даты и времени окончания срока подачи таких заявок, указанных в извещении о проведении аукциона. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются оператором электронной площадки заявителям.

5.5. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 
6. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе


6.1. Аукционная (конкурсная) комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, предъявляемым к участникам аукциона.
Заседание аукционной (конкурсной) комиссии по признанию заявителей участниками аукциона состоится  13 апреля 2026г. в 10.00 по адресу Организатора торгов.

6.2. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

6.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе Аукционная (конкурсная) комиссия принимает решение о допуске к участию в аукционе и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе (п.6.4.), которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.

6.4. Основания отказа  заявителям в участии в аукционе:

- непредставления документов и (или) сведений, определенных пунктами 5.3.1. и 5.3.2. настоящей документации об аукционе, либо наличия в таких документах и (или) сведениях недостоверной информации;

- несоответствие требованиям п.2.1. документации об аукционе;
- невнесения задатка;
- несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;
- наличия решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличия решения Арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на момент подачи заявки на участие в аукционе.

Перечень оснований отказа претенденту в участии в аукционе является исчерпывающим.

6.5. Претенденты, признанные участниками аукциона, и претенденты, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются оператором электронной площадки о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты подписания Протокола, путем направления заявителям уведомления о признании их участниками аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с указанием оснований такого отказа.
6.5.1. Задаток возвращается заявителям, не допущенным к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.
6.6. В случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи заявки на участие в аукционе только одним заявителем (далее - единственный заявитель на участие в аукционе), либо признания участником аукциона только одного заявителя (далее - единственный участник аукциона), с единственным заявителем на участие в аукционе, в случае, если его заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, либо с единственным участником аукциона организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При этом заключение договора для единственного заявителя на участие в аукционе, единственного участника аукциона, является обязательным.

.

7. Порядок проведения аукциона
Итогом проведения аукциона является заключение договора аренды с победителем аукциона, предложившим наиболее высокую цену договора. Цена договора – ежемесячная арендная плата, которую определяют участники аукциона в ходе проведения торгов.

7.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.

7.2. Дата и время проведения аукциона:

Аукцион № 265 - АЭ   назначен  на   14  апреля 2026 года в 10.00.


7.3. Место проведения аукциона:

Адрес электронной торговой площадки: info@roseltorg.ru
7.4. При проведении аукциона устанавливается время приема предложений участников аукциона о цене договора (цене лота), составляющее 60 минут от начала проведения такого аукциона, а также 20 минут после поступления последнего предложения о цене договора (цены лота).

7.5. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

7.6. Представленное участником аукциона предложение о цене договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), равным или ниже ранее представленных участниками предложений о цене договора. Участник, предложение о цене договора которого является лучшим текущим предложением о цене договора, не вправе делать следующее предложение о цене.

7.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.

7.8. Ход проведения аукциона фиксируется оператором электронной площадки в электронном журнале, который направляется организатору аукциона

7.9. Не позднее следующего дня после направления оператором электронной площадки электронного журнала организатор аукциона оформляет и подписывает протокол подведения итогов аукциона.
Протокол подведения итогов аукциона подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или специализированной организации, и размещается на электронной площадке организатором аукциона или специализированной организацией не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

7.10. Организатор аукциона направляет победителю аукциона уведомление о принятом аукционной комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола.
7.11. Участникам аукциона, за исключением победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола проведения итогов аукциона на официальном сайте.


7.11.1. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона.

8. Заключение договора аренды по результатам аукциона

 
  8.1. Заключение договора аренды с победителем  по итогам проведения аукциона осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом РФ и Федеральным законом от  26.07.2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (п.7 ст.17.1). Срок заключения договора не должен превышать двадцати дней. Не допускается заключение договоров ранее, чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов.

Договор аренды заключается на условиях, указанных в проекте договора, являющегося неотъемлемой частью аукционной документации (приложение № 2).

8.2. Плановые платежи за  аренду  помещений оплачиваются арендатором платежным поручением или через банк равномерно по месяцам, не  позднее десятого числа текущего месяца, за который производится оплата.              

8.3. Величина арендной платы пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год с учетом последовательной  ее индексации  на  среднегодовой  индекс потребительских цен на товары и услуги в Нижегородской  области.

8.4. Цена договора, заключенного по итогам проведения аукциона, не может быть пересмотрена сторонами  в сторону уменьшения.

8.5. При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора, указанных в аукционной документации, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

8.6. В случае необходимости в договоре могут быть оговорены особые и дополнительные условия (раздел 6 договора).

8.7. В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора.

9. Последствия признания аукциона несостоявшимся.

9.1. Если в течение 60 минут от начала проведения аукциона участники аукциона не подали ни одного предложения о цене договора (цене лота), предусматривающего более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), аукцион признается несостоявшимся, в связи с чем в день проведения аукциона организатор аукциона или специализированная организация составляет и подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или специализированной организации, протокол о признании аукциона несостоявшимся.

9.2. В случае отсутствия заявок аукцион признается несостоявшимся. Ввиду этого Организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке, при этом условия  аукциона могут быть изменены.
9.3. В случае подачи одной заявки на лот аукцион признается несостоявшимся. Заключение договора с единственным участником торгов (конкурса, аукциона) является обязательным для Организатора торгов. Договор аренды заключается в порядке указанном в п.8.1. настоящей документации.
Приложение № 1







к аукционной документации

Заявка № ___     на участие в аукционе № _______АЭ
на право заключения договоров аренды имущества, находящегося в государственной собственности Нижегородской области 
г. Н. Новгород





                            «_____» ___________20___г.
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(для юридического лица: наименование (полное и сокращенное (при наличии),  адрес) 

для физических лиц, в том числе индивидуальных предпринимателей: ФИО, адрес регистрации)
Адрес электронной почты:________________________________________________________________
Контактный телефон: ____________________________________________________________________
в лице ________________________________________________________________________________,
(должность, ФИО)
 действующего на основании ____________________________________________________
__________________________________________________________________________,    
 (наименование документа: для юридического лица - Устав, Положение,доверенность;

 для индивидуальных предпринимателей и физических лиц - паспортные данные)
Идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) _______________________________________,

Код причины постановки на учет юридического лица
(обособленного подразделения юридического лица)     _______________________________________,
далее именуемый «Заявитель» принимает решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды имущества, находящегося в государственной собственности Нижегородской области:
Лот № ____, организованным министерством имущественных и земельных отношений  Нижегородской области и проводимом «____»___________ 20___ года на электронной площадке info@roseltorg.ru.
1.Настоящей заявкой «Заявитель» подтверждает, что в отношении ____________________________________________________________________:

(наименование заявителя)
- нет решения арбитражного суда о признании банкротом; 

- не открыто конкурсное производство;
- нет решения о ликвидации;
-не приостановлена деятельность в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях
Руководитель (должность) __________________________         




       




	


